Standort

Verfiigbarkeit

Art

Beschreibung

Uber allem mit 360° Weitblick - Kaufen statt
Mieten

Kaufen | Arbeiten

Objekt Beschreibung

Stegmattstrasse 1, 6033 Buchrain (Luzern)
ab sofort
Buro

An gut sichtbarer Lage an der Hauptzufahrtsstrasse nach Buchrain
hat die Alfred Muller AG zwei moderne Geschaftshauser realisiert.
Die beiden Gebaude umfassen auf drei beziehungsweise vier
Etagen rund 6 600 m? Gewerbe- und Buroflachen, welche im

Stockwerkeigentum veraussert werden.

Aussen Uberzeugen die Gebaude durch eine markante,
raumbildende Architektur mit hohem Identifikationscharakter,
innen durch grosszUgige, frei unterteilbare Gewerbe- und
Buroflachen mit umfassendem Grundausbau wie WC-Anlagen,
Duschen, Luftung und Kalte. Die flexiblen Flachenangebote eignen
sich fur BUro-, und ruhige Gewerbetatigkeiten von inhaber- oder
eigentUmergeflhrten Unternehmen aus verschiedensten Branchen
und unterschiedlicher Grosse, die viel Wert auf ein qualitativ
hochwertiges Produkt legen. Die eigene Stockwerkeinheit wird

nach Ihren individuellen Winschen geplant und ausgebaut.
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Vorteile

Angebot

Geschoss

Nutzflache

Kaufpreis

Lagerpreis

Parkplatz in Autoeinstellhalle

Parkplatz im Freien

$
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Gute Verkehrsanbindung und Erreichbarkeit der

Wirtschaftszentren Luzern, Zug und ZUrich
Moderne, zeitgemasse Architektur mit grossen Fensterfronten

Neubau mit grosszugigen, frei unterteilbaren Flachen, die nach

Ihren Winschen ausgebaut werden

Umfassender Grundausbau mit WC-Anlagen, Duschen,

LUftung und Kalte

Moblierte Dachterrasse und begriinte Aussenraume mit

Picknicktischen zur Mitbenttzung

Umweltfreundliche Photovoltaikanlage zur regenerativen

Stromerzeugung
CO2-neutrale Energie- und Warmeversorgung

Sportlerduschen zur Mitbenttzung

692 m? Buroflache Nr. 110 im Grundausbau, 3. Obergeschoss,
Gebaude 1

29 m? Lagerflache Nr. 1.6 im Erdgeschoss

12 Parkplatze in der Einstellhalle im Untergeschoss
4 Parkplatze im Freien

4 Besucher-Parkplatze im Freien

Stockwerkeigentum Erstbezug

Objekt

3. Obergeschoss

692 m?

Preis

2 560 400.00 CHF

551700.00 CHF

38 000.00 CHF

22 000.00 CHF

Alle Preise ohne Mehrwertsteuer
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Umgebung

Zum Autobahnanschluss Al4 sind es 400 m
+ Bushaltestelle Reussbrlcke direkt vor der Tur

+~ Diverse Einkaufs- und Verpflegungsmdglichkeiten in der

Umgebung

+ Begrunte Aussenraume mit Picknicktischen am Reusskanal

Liegenschaft/Ausstattung

Ausbau + Flachen im Grundausbau (LUftung und Kalte bis an die Flache
gefuhrt)

Kauferspezifischer Innenausbau bis schlisselfertige Ubergabe

durch Projektmanagement Alfred Muller AG

+~ Maximale Bodenbelastung: 1 000 kg/m2 im EG, 500 kg/m?2 im
3.0G

Raumhodhe roh: 3.95 m im EG, 3.05 m im 3. OG

<

Gebiude Baujahr: 2024
Anzahl Geschosse: 4
Personenlift

Glasfaseranschluss Swisscom und/oder CKW
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Zentrale Warmeerzeugung mittels Fernwarme aus der KVA
Perlen, Heizwande entlang der Fensterfronten zur

Warmeverteilung

+~ Photovoltaikanlage zur Stromproduktion fur den

Eigenverbrauch

4 Besucher-Parkplatze
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Bilder

Vom Dorfzentrum Buchrain kommend mit

Hochwertige Glas-, Metallfassade

Einfahrt Stegmattstrasse (Gebdude 1im
Vordergrund)

2N\ Alfred Miiller



Ruckseite der Gebaude 1, 3, 5 mit Pilatusblick

_=ma /' <
Dachterrasse zur MitbenUtzung mit besten
Aussichten

Ausbaubeispiel Bluro (Gebaude 1)

Layoutvorschlag 3. OG 692m 2

Kontakt

Andreas Wapf

Abteilungsleiter Stv. / Immobilienberater
+41 41767 02 31
andreas.wapf@alfred-mueller.ch

www.alfred-mueller.ch

Erstellt am 20. April 2025 @ Alfred Miiller
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